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Zusammenfassende
Erklarung

Zur Ortlichen Bauvorschrift
,Stadt Gifhorn - Stidostbereich
-Vor dem Roteriedsberg”




Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a BauGB

1. Ziele der Planung

Die Aufstellung der ortlichen Bauvorschrift ,Stadt Gifhorn — Stidostbereich -Vor dem Rote-
riedsberg” wird erforderlich, um fiir den Bereich der alten rechtskraftigen Bebauungsplane
der 1960er, 1970er und 1980er Jahre Regelungen zu treffen, die sicherstellen, dass das
durch zeittypische Bebauung gepragte Ortsbild gewahrt wird. Die ortliche Bauvorschrift ent-
halt also Regelungen zur Gestalt der Dachformen und Dachneigung. Es werden Hohenfest-
setzungen einheitlich fur die jeweils zuldssige Geschosszahl, fiir die Traufe/Attika und die
Oberkante baulicher Anlagen gelten. So wird ein harmonisches Ortsbild gewahrleistet und
die erdriickende Wirkung von Gebduden mit Flachdach - Staffelgeschossen in der Nachbar-
schaft von Gebauden mit geneigten Dachern vermieden. Dabei wird darauf geachtet, dass
Besonderheiten wie zum Beispiel Gartenhofhaduser gesichert werden.

Hinsichtlich der Gartengestaltung wird bestimmt, dass eine gartnerische Gestaltung aus leben-
den Bepflanzungen vorzunehmen ist. Es wird die Verwendung von mineralischen und kiinstli-
chen Materialien und von Vliesen oder Folien ausgeschlossen. So werden Disharmonien vor-
gebeugt und zur Artenvielfalt in den Garten beigetragen. Sogenannte Schottergarten werden
vermieden. Denn gleichzeitig tragen bepflanzte Flachen zur Kaltluftentstehung bei und sichern
eine stabile Grundwasserneubildungsrate. In den Pflanzen wird CO2 gebunden, so dass auch
im Bestand ein Beitrag fiir eine gute CO2 Bilanz geleistet wird.

Regelungen zur Begrenzung der Hohen von Einfriedungen an den StralRen dienen einerseits
dazu, den StraRenraum groRzigiger zu gestalten und andererseits zur Sicherung lokaler Luft-
austauschschneisen. Zudem wird die bedriickende Wirkung fiir FuRganger z. B. durch liber-
mannshohe Gabionenwande entlang von StralRen vermieden.

Die Aufstellung der ortlichen Bauvorschriften dient also sowohl der Sicherung eines harmoni-
schen Ortsbildes als auch 6kologischen Aspekten und dem Klimaschutz.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Beteiligungsverfahren / Abwéagung

Innerhalb der Umweltprifung wurden die naturraumlichen Belange gegliedert nach den
Schutzgiitern Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Fliche, Wasser, Klima, Luft, Landschaft so-
wie Kultur und sonstige Sachgiiter untersucht und die Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgiter in der Umweltpriifung untersucht und im Umweltbericht dargelegt. Die Priifung
erfolgte schutzgutbezogen auf der Grundlage der Auswertung libergeordneter Planungen und
Fachgutachten sowie im Rahmen mehrerer Begehungen und Bestandsaufnahmen vor Ort. Im
Rahmen der vorliegenden Planung sind flir einzelne Schutzgiiter Umweltauswirkungen zu er-
warten.

Durch die Regelung, die das Abdecken von unbebauten Grundstiicksflachen der bebauten
Grundstiicke mit mineralischen oder kiinstlichen Materialien und Vliesen oder Folien aus-
schlieBt (Ausschluss von sogenannten Schottergarten), wird gewahrleistet, dass Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Boden insbesondere im Hinblick auf die Artenvielfalt im belebten Bo-
den vermieden werden. Die Versickerungsfahigkeit wird im Hinblick auf die Grundwasserneu-
bildungsrate gesichert.

Es wird durch die Bepflanzungen dafiir Sorge getragen, dass das Kleinklima und der Luftaus-
tausch gewahrt werden. Insbesondere wird einer Uberhitzung in Tropennichten vorgebeugt.
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Die bepflanzten Garten konnen auch zur Kaltluftentstehung beitragen und in den Pflanzen
wird CO2 gebunden.

Durch die Hohenbeschrankungen von Einfriedungen an den StraBenseiten wird gewahrleistet,
dass der erweiterte StraBenraum als Frischluftschneise im Quartier wirken kann. Insoweit
dient die Bauvorschrift nicht nur einem adaquaten Ortsbild sondern auch 6kologischen Zwe-
cken.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wurden von den Behérden und sonstigen Tragern of-
fentlicher Belange im Wesentlichen Hinweise gegeben, die Leitungstrdger bei den konkreten
Bauvorhaben zu beteiligen. Die Deutsche Bahn AG wies vorsorglich darauf hin, dass die Emissi-
onen aus dem Bahnbetrieb hinzunehmen sind.

Seitens der Koordinierungsstelle der Naturschutzverbande (KONU) wurden Dach- und Fassa-
denbegriinungen angeregt. Dies bleibt den Bauherren im Rahmen dieser Bauvorschrift unbe-
nommen. Besondere Regelungen zur Begriinung werden jedoch als zu weitgehend erachtet.
Seitens verschiedener Biirger wurde vorgetragen, dass sie die Gestaltvorschriften als einen
Eingriff in ihre Gestaltungsfreiheit erachten und einen Wertverlust befiirchten. Da sich alle Re-
gelungen in die Zukunft richten und dass fur zuldssigerweise errichtete bauliche Anlagen vom
Bestandsschutz auszugehen ist, erachtet die Stadt die Reglungen zur Sicherung der bestehen-
den Dachlandschaften als angemessen, das attraktive Ortsbild zu sichern und somit zum Wert-
erhalt der Immobilien im Quartier beizutragen. Eingriffe in das materielle Baurecht insbeson-
dere im Hinblick auf die zuldssige Art und das MaR der baulichen Nutzung im Hinblick auf die
Grundflachenzahl und die zuldssige Geschosszahl erfolgen durch die Bauvorschriften nicht.
Diese richten sich lediglich auf die Gestaltung und auf 6kologische Aspekte.

Weitere Hinweise und Anregungen zum besseren Verstandnis der Regelungen der Bauvor-
schriften zum Bezugspunkt und zur BezugsgroRe fiir Anbauten wurden redaktionell in die Bau-
vorschrift und zur besseren Nachvollziehbarkeit der Planung in die Begriindung aufgenom-
men. Mischgebiete wurden aus der Beschreibung des raumlichen Geltungsbereiches gestri-
chen, da im Geltungsbereich der Bauvorschrift keine festgesetzt sind.

Weitere Stellungnahmen von Behorden, Tragern 6ffentlicher Belange und Dritter wurden
gem. § 1(7) BauGB zum Gegenstand der Abwagung gemacht.

Gifhorn, den 17.02.2021

Matthias Nerfich
Blrgermeister
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